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HIER ENTSTEHT DAS QUARTIER KLEINBRUGGEN IN CHUR WEST E I N E

Nach langjahriger intensiver Planung entsteht im Westen der Stadt Chur V I S I 0 N
die neue Wohniiberbauung mit dem Mehrfamilienhaus ARPA-PARK. Ruhig

gelegen, weitgehend autofrei und nachhaltig konzipiert, bietet das moder-

ne Quartier einen idealen Riickzugsort mit hoher Lebensqualitat. W I R D

REALITAT

OPTIMALE ERSCHLIESSUNG

Der ARPA-PARK ist — dank unmittelbarer Nahe zum Autobahnanschluss
A13 — sehr gut erschlossen. Die Bushaltestelle ist direkt beim Areal und
die S-Bahn Chur West ist nur wenige Gehminuten entfernt. Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen und weitere Infrastrukturen sind tiber kurze Wege
erreichbar — ebenso die attraktiven Sommer- und Wintersportgebiete in
Graubtinden.
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RESSOURCEN SCHONEN

Die stadtebauliche Entwicklung des Areals Kleinbruggen stellt hohe An-
forderungen an die Nachhaltigkeit. Die hochddmmende Fassade reduziert
den Energiebedarf und sorgt fir ein wohltuendes Raumklima. Rund 60%
des Stromverbrauchs werden mit Energie aus erneuerbaren und okologi-
schen Quellen abgedeckt, insbesondere mit Photovoltaikanlagen auf den
Gebaudedachern. Die Warme-/Kalteversorgung erfolgt tber ein Anergie-
netz der IBC Energie Wasser Chur. Schadstoffarme Baustoffe und wasser-
sparende Gerate bilden weitere Eckpfeiler im zertifizierten Energiekonzept.



MODERNE QUARTIERPLANUNG

Dank einer sorgfaltigen Arealentwicklung entsteht in Kleinbruggen — einer
der letzten zusammenhdngenden Bauzonen von dieser Grosse auf Churer
Stadtgebiet — eine qualitativ hochwertige Bebauung. Griinraume werden
als Naherholungsgebiete gesichert und mit dem neuen Quartierteil ver-
netzt.

LANGFRISTIGE PERSPEKTIVE

Das Bauland des gesamten Areals befindet sich im Besitz der Stiftung
Priesterseminar St.Luzi in Chur. Die Uberbauung erfolgt in drei Etappen
mit unterschiedlichen Bauherrschaften. Die 46 Eigentumswohnungen im
ARPA-PARK werden im Baurecht verkauft.

URBAN
UND
NACH-
HALTIG
LEBEN

Den aktuellen Baufort-
schritt sehen Sie auf
www.arpa-park.ch/webcam



RAUME
ZUM
ENTSPANNEN

Spannende Grundrisse, viel Licht in den Raumen und hochwertige Ma-
terialien schaffen eine offene und einladende Atmosphadre mit viel
Wohnkomfort. Hier flihlt man sich wohl und geborgen. Die grossziigige
Fichtenholz-Metallfenster mit Dreifach-Isolierverglasung und integrierten
Luftungsklappen lassen den Blick in die Umgebung bzw. auf das Biindner
Bergpanorama schweifen. Im Sommer lasst sich die Fussbodenheizung
bei Bedarf individuell auf Kiihlung umstellen. So lasst sich ganzjahrig ein
angenehmes Raumklima geniessen. Parkettboden und Holzbeldage auf den
Balkonen nehmen den Charakter der umliegenden Bergwelt nahtlos auf.
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WOHN-
EIGENTUM
IM
ARPA-PARK

Im architektonisch aussergewahnlich konzipierten Wohnhaus
ARPA-PARK entstehen 46 attraktive Eigentumswohnungen
auf finf Etagen sowie ein Verkaufslokal. Die markante Fassa-
dengestaltung mit den abgerundeten Balkonen ist ein edler
Blickfang mit einem dynamischen Spiel von Licht und Schat-
ten. Die unterschiedlich geschnittenen 3%z-, 4%.-, 5.~ und
6".-Zimmer-Wohnungen verfiigen alle tiber einen oder meis-
tens zwei Balkone oder Sitzplatze sowie ein Kellerabteil. In der
Einstellhalle stehen 62 Autoeinstellplatze zur Verfligung. Die
Vorinstallationen fiir eine eigene Elektro-Ladestation sind
vorhanden, ebenso grossziigige Velostellplatze mit gentigend
Steckdosen fiir E-Bikes. Ein Reinigungs- und Werkstattraum
fur Velos steht zur Verfligung.

Sichern Sie sich jetzt Ihr Wohneigentum im ARPA-PARK. Die
Mischung aus Stadtluft und Nahe zur Natur ist fir Familien,
Paare und Senioren gleichermassen attraktiv.






BLICK
IN DIE
BERGWELT
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6 Wohnungen
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1. OBERGESCHOSS
EO1

12 Wohnungen Die Grundrisse aller Wohnungstypen
finden Sie in der Broschurenbeilage und
auf der Website arpa-park.ch
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12 Wohnungen
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3. OBERGESCHOSS
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10 Wohnungen Die Grundrisse aller Wohnungstypen
finden Sie in der Broschurenbeilage und
auf der Website arpa-park.ch
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4. OBERGESCHOSS

E04

Die Grundrisse aller Wohnungstypen
finden Sie in der Broschiirenbeilage und

auf der Website arpa-park.ch

6 Wohnungen
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UNTERGESCHOSS
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1

, 62 Parkplatze, 3 Motorradplatze

6 Hobbyraume, 46 Kellerraume
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QUALITAT UND

AMBIANCE
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BAUBESCHRIEB

BAUMEISTERARBEITEN
Aussenwande unter Terrain in armiertem Beton

Wohnungstrennwande und statisch notwendige
Tragwande in armiertem Beton

Statische Stlitzen in samtlichen Geschossen in
vorfabriziertem Beton

Samtliche Geschossdecken und Bodenplatten in
armiertem Beton

Balkonplatten in armiertem Beton (warmetechnisch
getrennt mittels Kragplattenanschlissen)

Ringsum laufender Pflanztrog im Dachgeschoss in
armiertem Beton

Uberdeckte Einfahrtsrampe in armiertem Beton —
befahrbarer Bodenbelag in gerilltem Hartbeton, Treppen
in armiertem Beton (schalltechnisch getrennt)

Nicht tragende und teilweise tragende Wande in den
Untergeschossen in Kalksandstein

Tragende Wande in samtlichen Obergeschossen in
Backstein

Einsteinfassadenmauerwerk mit Warmedammsteinen
(Backstein mit Perlitfillung)

Teilweise runde Stahlstlitzen bei Eckfenstern
FENSTER AUS HOLZ/METALL

Holz-Metall-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung —
wo notig mit seitlichem Liiftungsfligel im Rahmen

TUREN
Hauseingangstiiren in Metall mit verglastem Fligel

Schleusen- und Treppenhaustiren in der Tiefgarage in
Metall

Wohnungsinterne Tiren in Holz mit Blockfutter und bei
Zimmern mit Planetdichtung

Wohnungseingangstiren in Holz mit Schalldammung
und Einbruchschutz (WK2) sowie Spion

Keller-/Technikraumtliren mit Blendrahmenttiren in Holz

Samtliche Tlren ausgefiihrt gemass den giiltigen Brand-
und Energievorschriften

20

SPENGLERARBEITEN
Samtliche Bleche in Aluminium nach Farbkonzept des Ar-
chitekten

Balkonentwasserung tiber Speier (im Bereich der Rhein-
felsstrasse mit Ablaufen)

BEDACHUNGSARBEITEN
Hauptdach mit extensiver Dachbegriinung

FASSADENPUTZE
Auf das Einsteinfassadenmauerwerk abgestimmter drei-
schichtiger mineralischer Aussenputz

Farbe gemass Farbkonzept des Architekten

AUSSERE MALERARBEITEN
Gemass Farbkonzept des Architekten

BESCHATTUNGSANLAGEN
Motorisierte Knickarmmarkisen auf den Sitzplatzen im
Attikageschoss

Knickarmmarkisen auf den Balkonen (Erd- bis 3. Ober-
geschoss) kdnnen nur ber die Bauleitung bestellt werden
und sind im Kaufpreis nicht inbegriffen (Typ und Farbe
sind vorbestimmt sowie der Elektroanschluss vorhanden)

Vertikale Stoffstoren mit Motorantrieb bei samtlichen
Fenstern

ELEKTROANLAGEN
Zentrale Hauptverteilung mit Energiemessung fir alle
Wohnungen in den Technikraumen im Untergeschoss

Unterverteilung mit Multimedia in jeder Wohnung

Samtliche Installationen unterputz, ausser bei Sicht-
mauerwerk in den Untergeschossen

Kabelkanal in der Tiefgarage zur individuellen Aufristung
fur Elektroladestationen fur Autos vorhanden

Das Fabrikat und der Typ der Ladestationen sind be-
stimmt und kdénnen tber die Verwaltung kostenpflichtig
angefordert werden



Ausbau Wohnungen Zimmerausstattung

» 3x Dreifach-Steckdose

= 1 Anschluss flir Multimediasteckdose
(Leerdose, nur Zuleitung)

= 1 Anschluss flir Deckenlampe

= 1 Lichtschalter mit Steckdose

= 1 Storenschalter

» 1 Raumthermostat

Wohn- und Esszimmerausstattung

= 5x Dreifach-Steckdose

» 3 Anschlisse fiir Multimediasteckdose
(Leerdosen, nur Zuleitung)

= 2 Anschlisse fir Deckenlampe

» 2 Lichtschalter mit Steckdose

» 2 Storenschalter

= 1 Raumthermostat

Kiichenausstattung

= LED-Einbauleuchten

» Dreifach-Riststeckdosen sowie die bendtigten
Anschliisse gemadss Kiichenplan

= 1 Lichtschalter mit Steckdose

= 1 Storenschalter

Korridor- und Entréeausstattung

= LED-Einbauleuchten

» Dreifach-Riststeckdosen sowie die bendtigten
Anschliisse gemadss Plan

= 1 Lichtschalter mit Steckdose

Nasszellenausstattung
= LED-Einbauleuchten
= 1 Anschluss fir Spiegelschrank
(nicht in den Gaste-WCs)
» 1 Dreifach-Steckdose (nur in den Gaste-W(Cs)
= 1 Lichtschalter mit Steckdose
= 1 Raumthermostat

Balkon- und Sitzplatzausstattung
= 1 Steckdose

Kraftinstallationen fiir

» Waschmaschine und Trockner

= Elektrisch betriebene Knickarmmarkisen auf den
Balkonen und Sitzplatzen (nur Leerrohre); nur auf den
Hauptbalkonen und auf den Sitzplatzen auf der Dach-
terrasse

» \/ertikale Stoffstoren

» Klicheninstallationen wie Kochherd, Backofen, Geschirr-
spuler, Kiihlschrank, Dampfabzug und 2 Riststeckdosen

Leerrohre flr Closomat bei jedem WC

Gegensprechanlage mit Aussenstation beim Haupt-
eingang in der Briefkastenanlage und Innengegensprech-
anlage fiir jede Wohnung

Der elektrische Tiroffner beim Haupteingang kann von
jeder Wohnung aus bedient werden

HEIZUNGSANLAGEN
Anschluss an das Anergienetz der IBC Energie Wasser
Chur

Witterungsgefiihrte Temperaturregelung

Samtliche Raume im Untergeschoss sowie die Treppen-
hauser unbeheizt

Warmeverteilung in den Wohnungen tiber Bodenheizung
mit Einzelraumregulierung

Im Sommer kann bei Bedarf mit der Fussbodenheizung
gekiihlt werden (Umstellung von Hand am Raumther-
mostat)

Wdarme- und Kalteenergiezahler pro Wohnung mit Fern-
ablesung

LOFTUNGSANLAGEN
Luftungsanlage in der Tiefgarage gemass SWKI-Richtlinie
(inkl. CO/NO-Uberwachung)

Mechanische Be- und Entliftung in den Keller-, Fahrrad-,
Hobby- und Abwartraumen sowie im Reinigungs- und
Werkstattraum tber Adsorptionsanlage fur die Entfeuch-
tung (nicht geeignet fiir die Waschetrocknung)

Nasszellen mit bedarfsgesteuerten Ventilatoren iber
Dach entliftet

Umluft-Dampfabzige in den Kiichen
SANITARANLAGEN

Samtliche Sanitarapparate mit hochwertigen verchrom-
ten Armaturen

Die genauen Sanitarapparate pro Wohnungstyp kdnnen
den einzelnen Apparatelisten der Firma Sanitas Trosch
entnommen werden
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Die Anzahl der Wasseranschllsse und die Standorte der
Nasszellen sind in den Grundrissplanen ersichtlich

Individuelle Messung des Kalt- und Warmwasserver-
brauchs pro Wohnung

Aussenwasserhahn bei samtlichen Sitzplatzen im Erd-
und Attikageschoss

KUCHENEINRICHTUNGEN
Kiicheneinrichtung mit Geschirrspiler, Backofen,
Kochherd, Kihlschrank, Umluft-Muldenlifter usw.

Mit Natursteinabdeckung (Preisklasse 2)
Inkl. Mischer

Budgetpreise

3">-Zimmer-Wohnung
4'/-Zimmer-Wohnung
5',-Zimmer-Wohnung
6'>-Zimmer-Wohnung

CHF 25'000.- (inkl. MWST)
CHF 28'000.— (inkl. MWST)
CHF 32'000.- (inkl. MWST)
CHF 40'000.— (inkl. MWST)

AUFZUGE
Grosse fiir 8 Personen

Kabinenabmessung (b x t): 110x140cm
Nutzlast: 630kg

Antrieb: elektrischer Antrieb ohne Getriebe, Platzierung
im Schachtkopf

Tlrabmessung: 90 x 210cm

Tlrtyp: zweiteilige Teleskop-Schiebetiiren (inkl. Metall-
frontverkleidung)

Marke, Typ: Schindler 53000
INNERE VERPUTZARBEITEN
Nichttragende Gipsstanderwande im Attikageschoss

sowie in den Wohnungen ber dem Verkaufsraum und in
den Nasszellen samtlicher Wohnungen

Gipsspachtelung auf den Gipsstanderwanden (Weissputz)

Samtliche Decken in den Wohnungen und in den Treppen-
hdusern in Weissputz, gestrichen

In samtlichen Wohn- und Schlafzimmern jeweils
2 Vorhangschienen bei den Fenstern

22

In Nasszellen an den Fassaden jeweils 1 VJorhangschiene

Auf das Einsteinfassadenmauerwerk abgestimmter
mineralischer Innenputz an den Fassadenwanden (Weiss-
putz)

In den Nasszellen mineralischer Grundputz zur Aufnahme
von Plattenbelagen

SCHREINERARBEITEN
1 Garderobenschrank pro Wohnung

SCHLIESSANLAGE
Schliessanlage mit Sicherheitszylinder

Pro Wohnung 5 Schlissel

Briefkasten, Kellerraume, Hobbyraume, Fahrradraume,
Reinigungsraum und Werkstatt in Schliessanlage
integriert

Bei der Tiefgarage handelt es sich um ein elektronisches
System, welches (iber die gesamte Uberbauung einheit-
lich umgesetzt wird

UNTERLAGSBODEN

Anhydrid-Fliessestrich zur Aufnahme von Parkett, kera-
mischen Platten oder textilen Bodenbeldagen in samtli-
chen Wohnraumen

Zementlberzug in samtlichen Kellerraumen, Technik-
raumen, Fahrradraumen usw. im Untergeschoss

Hartbetonbelag in der Tiefgarage
BODENBELAGE

Schmutzschleusenteppiche in samtlichen Schleusen im
Untergeschoss sowie in den Windfangen im Erdgeschoss

Terrassen im Dachgeschoss mit gestandertem Holzbelag
Gestanderter Holzbelag auf samtlichen Terrassen

Natursteinbelag (warmgelber Jurakalk) in den Treppen-
hdusern sowie auf den Treppentritten und Zwischen-
podesten



In den Wohnungen:

= Nasszellen und Reduits mit Plattenbeldgen (Budget-
preis: CHF 120.—/m?’, fixfertig verlegt, inkl. MWST)

= Wohn-/Ess-/Schlafraume mit Parkett (Budgetpreis:
CHF 120.—/m?, fixfertig verlegt, inkl. MWST)

Eine Vorauswahl der Materialien wurde bereits getroffen

WANDBELAGE
Wande in Nasszellen mit Plattenbelag (Budgetpreis:
CHF 120.—/m?*, fixfertig verlegt, inkl. MWST)

INNERE MALERARBEITEN
Wande und Stitzen gestrichen in den Keller-, Technik-
und Abwartraumen

Rohe Decken gestrichen in den Keller-, Technik- und Ab-
wartrdumen

Liftfronten lackiert gemass Farbkonzept des Architekten

UMGEBUNG
Umgebungsmauern aus Bindner Paragneis

Rasenflachen humusiert und angesat

Sichtschutzbepflanzungen im Erdgeschoss durch
Hainbuche oder Ahnliches (Material vorgeschrieben durch
Gestaltungsplan)

Humusierung und Bepflanzung der ringsum laufenden
Pflanztroge im Dachgeschoss

Asphaltbelage bei Feuerwehrzufahrten

BEMERKUNGEN
Anderungen an diesem Baubeschrieb bleiben
vorbehalten!

Ausbauwtinsche von Wohnungskaufern werden indivi-
duell geplant und berticksichtigt, sofern sie technisch
realisierbar sind, die Konstruktion und die Statik des
Gebaudes nicht beeintrachtigt werden und wenn sie sich
mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen. Die Mehr-
und Minderkosten bei baulichen Anderungen sind hono-
rarpflichtig.

Im Kaufpreis enthalten sind in den Grundrissen ein-
gezeichnete Schranke, welche mit einem Kreuz versehen
sind. Die restliche eingezeichnete Mablierung ist ein VVor-
schlag und somit nicht Bestandteil des Wohnungspreises.
Direktlieferung und Montagearbeiten ausserhalb der
Kaufvertrage sind nicht maglich.

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN
BRUTTOGESCHOSSFLACHE
Inkl. 30 cm der Aussenwande, inkl. Innenwande

Inkl. /= der Wohnungstrennwande, inkl. /2 der Treppen-
hauswande, exkl. Aussenflachen

ALLGEMEINE INFORMATION

Samtliche Lieferanten- und Handwerkervertrage wurden
bereits abgeschlossen. Aus diesem Grund ist es nicht
moglich, Teilauftrage an andere Unternehmer sowie
Lieferanten zu vergeben.
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Die abgebildete Photovoltaikinstallation
ist nicht Bestandteil des ARPA-PARKS.
Die Anlage wird von einer externen Firma
betrieben.
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MITTEN IM QUARTIER

Das Gebaude steht im Zentrum des neuen Quartiers sowie
am Ubergang zwischen dem stadtischen Bereich im Siiden
und den Grinbereichen im Norden. Es sitzt auf einem
Sockel aus San-Bernardino-Alpengneis. Wo sich der Sockel
vom Gebaude ablost, entstehen private Aussenrdume
als Vor- und Hofgdrten. Baume und Baumgruppen in den
offentlichen Bereichen und Vorgarten tragen ebenso wie
ein umlaufender Pflanzensaum im Attikageschoss zu ei-
nem angenehmen Mikroklima bei.

ARCHITEKTUR UND MATERIALKONZEPT

Das Gebaude hat ein im Grossen ruhiges und im Detail leb-
haftes Erscheinungsbild. Aus dem hellen Putz der Aussen-
wandflachen treten die horizontalen Lisenen der Balkone
aus sorgfaltig geschaltem Sichtbeton hervor. Die Fenster
mit integrierten Liftungsfligeln sitzen in einem kalkulier-
ten farblichen Kontrast innenbiindig und daher tief in der
Mauerleibung, vorteilhaft auch als Schutz vor sommerli-
cher Uberhitzung. Gemeinsam mit den Riickspriingen des
Gebaudevolumens entsteht so ein dynamisches Spiel von
Licht und Schatten in der Fassade.

Wohnlich angenehm sind die Fensterrahmen aus Fichten-
holz mit einer Schale aus bronzefarbenem Aluminium nach
aussen. In diesen Farbkanon fiigen sich die restlichen Fas-
sadenelemente wie die ebenso bronzefarben eloxierten
Gelander der Balkone und Terrassen ein. Jede Wohnung

o=

baumschlager eberle
architekten

hat grosszligige private Aussenraume, die meistens nach
mindestens zwei Himmelsrichtungen ausgerichtet sind,
sodass unterschiedliche Nutzungen im Verlauf des Tages
moglich sind. Die Parkettboden der Wohnraume finden
ihre Fortsetzung in Holzbelagen auf den Terrassen. Fast
alle Wohnungen erlauben einen Blick auf die eindrucks-
vollen Bergmassive um Chur.

RESSOURCEN UND LANGLEBIGKEIT

Die gesamte Konstruktion ist auf Langlebigkeit ausgerich-
tet. Das bedeutet auch eine Konzentration auf das We-
sentliche und das langfristig Brauchbare. Die Aussenwand
besteht aus einem hochdammenden Einsteinmauerwerk.
Der Putz wird direkt auf das Mauerwerk aufgebracht — da-
her wirkt das Gebaude nicht nur robust, sondern ist es
auch. Das Gebaudekonzept ist darauf ausgerichtet, dass
Speichermassen unmittelbar wirksam sind, und unter-
stlitzt daher ein angenehmes Raumklima. Insbesondere
werden die Stahlbetondecken verputzt und abgehangte
Decken vermieden. Geluiftet wird natlrlich — Gber Fenster
bzw. die Liftungsklappen mit integriertem Insektenschutz.
So liefert das Gebaude mit elementaren Mitteln der Bau-
kunst eine sehr gute Basis zu auch in Betrieb und Unter-
halt nachhaltigem Wohnen und Arbeiten.

Baumschlager Eberle Architekten, Vaduz

S HC Mo N

Stephan Kurath Martin Neuwirther
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WOHNEN
ARBEITEN
LEBEN

IN CHUR

Wir freuen uns,
wenn Sie uns kontaktieren



ARPA-PARK

KLEINBRUGGEN CHUR WEST

Bauherrschaft Thomas Steinmann AG
Trunstrasse 4
STE|NMANN 7247 Saas i. Prattigau GR
Schweiz
Architekten Baumschlager Eberle Architekten
IE Gewerbeweg 15
9490 Vaduz
bRumsCiager sherle Fiirstentum Liechtenstein
Bauleitung Ritter Schumacher AG
RITTER.SCHUMACHER Ottostrasse 4
7000 Chur
ARCHITEKTEN ETH HTL AA SIA SChWEIZ

CHUR VADUZ ZURICH

VORBEHALT

Angaben in den Planen, Visualisierungen und Texten ohne Gewahr.
Die Informationen basieren auf dem derzeitigen Planungsstand.
Kleine Anderungen bleiben vorbehalten.



WIR FREUEN UNS
AUF SIE.

THE

RE/MAX

COLLECTION

The RE/MAX Collection Immobilien Klosters
Landstrasse 189

7250 Klosters

Telefon 081 410 20 96
www.remax.ch/klosters

RE/MAX Immobilien Zizers
Gricon Treuhand Immobilien AG
Kantonsstrasse 74

7205 Zizers

Tel. 081300 07 57
arpa-park@remax.ch
www.remax.ch/zizers

www.arpa-park.ch




