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LAGE

7249 SERNEUS

In den biindner Alpen liegt das idyllische Dorf Serneus,
im Prattigau zwischen Klosters und Saas, abseits vom
Trubel des Alltags. Das Dorf liegt in einer ruhigen und
naturlichen Umgebung und lUberzeugt mit seinem tra-
ditionellen bundner Charme.

Ein Netzwerk von Wanderwegen durchzieht die grinen
Wiesen, die im Sommer in bunten Farben erstrahlen.
Ein leiser Bergbach begleitet die Wanderer auf ihren
Pfaden, wahrend die imposanten Gipfel der Alpen in
den Himmel ragen. Die Bergspitzen sind selbst in den
warmeren Monaten oft von einem zarten Schleier aus
Schnee bedeckt und reflektieren das Sonnenlicht.

Mit dem Einbruch der Abendstunden wird Serneus zu
einem Ort der Ruhe. Die Sonne verabschiedet sich hin-
ter den Berggipfeln und ein sanfter Hauch von Abend-
rot hullt die Landschaft in ein warmes Licht. So wird aus
Serneus ein perfekter Ort, um dem Alltag zu entfliehen
und sich zu entspannen.

LAGE OBJEKT

Das Hus Ganschiersch liegt erhoht auf der Sonnenseite
desTals und geniesst dank seiner Stid-West Ausrichtung
die vollen Sonnenstunden im Sommer und im Winter.
Die Lage ist bestens mit dem OV und Privatverkehr er-
schlossen. In nur wenigen Minuten ist man im Skigebiet.
Trotz seiner guten Vernetzung ist das Hus Ganschiersch
ruhig gelegen und verspricht eine erholsame Zeit.
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Visualisierung Dachwohnung




WOHNUNGSUBERSICHT

Geschoss

Bezeichnung

Status

Zimmeranzahl

Bruttogeschossflache m?’

Aussenfliche m?

Grundriss Seite

Erdgeschoss

Erstwohnung

4.5-Zimmer

| Obergeschoss

Erstwohnung

3.5-Zimmer

Erstwohnung

4.5-Zimmer

2 Obergeschoss

Erstwohnung

3.5-Zimmer

Zweitwohnung

4.5-Zimmer

Dachgeschoss

Zweitwohnung

3.5-Zimmer

Zweitwohnung

3.5-Zimmer
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Erstwohnung
Bruttogeschossfliche = 160.7m?
Aussengeschossfliche = 72.1m?

Optional:
Nutzflache Skiraum =  8.3m?
Nutzflache Keller 21.5m?
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GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS
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BAUBESCHRIEB

Konstruktion allgemein:

Massivbauweise und teilweiser Holzbau mit Steildach.

Fassade mit Aussenwarmedammung, mit Holz und
Kunststeinmauerwerk belegt. Balkone mit Holzgelan-
der. Grossformatige Fensterfronten bei Wohnen, Es-
sen und Kiiche.

Erstwohnungen:
Whg.-Nr.01, 02, 03, 04

Zweitwohnungen:
Whg.-Nr. 05, 06, 07

Bauokologie:

Die Bauweise entspricht den heutigen Anforderungen.

Die Normen betreffend Schallschutz und Warme-
schutz werden eingehalten.

Materialisierung:

Die Materialisierung und die Farbgebung der Fassa-
den, der Fenster, der Tiiren, der Balkongelander, der
Fenstergelander und die des Daches sind durch ein
einheitliches Farb- und Materialkonzept definiert.

Stand: 18.01.2024

Baumeisterarbeiten:

Die Aussenwande unter gewachsenem Terrain, sowie
statisch notwendige Tragwande sind aus armiertem
Beton. Statische Stiitzen in der Tiefgarage sind aus
vorfabrizierten Betonelemente. Samtliche Geschoss-
decken, Balkonplatten inkl. Bodenplatte in armier-
tem Beton. Die Einfahrt in die Tiefgarage in gerilltem
Hartbetonbelag. Treppenelemente und Mittelpodeste
in vorfabriziertem Beton (schalltechnisch getrennt).
Nichttragende Wande in den Untergeschossen aus
Kalksandstein. Einsteinmauerwerkfassade mit Aussen-
warmedammung und Holzverkleidung.

Holzbauarbeiten:

Sichtbare Dachkonstruktion: Dachschalung, Pfetten,
Schwellen und Pfosten aus Fichte. Balkonbristungen,
Absturzsicherung, Hinterllftung und Fassadenverklei-
dungen bestehen aus Fichtenholzbrettern.

Fenster:

Holzfenster in Fichte mit Isolierverglasung. Balkonver-
glasungen teilweise mit Hebe-Schiebetiiren in Fichten-
holz.

Bedachung:

Sparrendach mit Warmedammung auf Schalung ge-
mass energetischen Auflagen. Eindeckung mit dun-
kelgrauen Ziegeln und integrierten Schneehaltern.
Flachdacher (gedeckter Eingang) abgedichtet mit Bi-
tumendichtungsbahn. Das Hauptdach ist partiell mit
einer Photovoltaikanlage ausgestattet.

Fassade:
Die Fassade besteht partiell aus Kunst- und/oder Na-
turstein und unbehandelten Fichtenholz (horizontale
Schalung).

Tiiren:

Hauseingangsture aus Metall und gefordertem Ein-
bruchschutz. Wohneingangstiiren in Holz, Fichte mit
Planetdichtung, Schalldimmung, Einbruchschutz und
Spion. Keller, Ski- und Technikraumtiiren aus Holz mit-
tels Metallzargen. Samtliche Turen sind gemass giilti-
gem Brand- und Energievorschriften ausgefiihrt.

Garagentor:
Deckensektionaltor mit Elektroantrieb. | Fernbedie-
nung pro Parkplatz.

Spenglerarbeiten:

Samtliche Bleche in Chromstahl oder Aluminium nach
Farbkonzept des Architekten. Balkonentwasserung ge-
mass Normen und Richtlinien.

Beschattungsanlage:
Rafflamellenstoren VR 90, in Anthrazit, schwarz.

Elektroanlagen:

Zentrale Hauptverteilung mit Energiemessung fur alle
Wohnungen im Technikraum, Kellergeschoss. Unter-
verteilung mit Multimedia in jeder Wohnung. Samtliche
Installationen Unterputz, ausser bei Sichtmauerwerk
in den Untergeschossen. In der Tiefgarage Leerrohre
fir eine spatere Installation von E-Fahrzeug-Ladestati-
onen. Maximaler Bezug pro Ladestation 3x400V /1 6A.
Das Fabrikat und der Typ der Ladestationen sind be-
stimmt und konnen lber die Verwaltung angefordert
werden.

- Ausreichende Beleuchtung der Umgebung, Aussen-
platze, Zufahrt und des Hauszuganges, Steuerung mit
Bewegungsmeldern.



- Beleuchtung in der Einstellhalle mit LED-Balken-
leuchten, Steuerung mit Bewegungsmeldern.

- In Skiraumen, Technikraumen, Keller/VWaschraum,
Disponibel und weitere Nebenraume ist die Be-
leuchtung mit LED-Balkenleuchten oder dekorati-
ven Deckenleuchten mit Schaltern ausgefiihrt. In den
Korridoren mit Bewegungsmeldern.

- Pro Keller/Waschraum ist der Anschluss eines
Waschautomaten und Tumbler inkl. | Steckdose im
Keller mitenthalten.

- Im Treppenhaus LED-Deckenbeleuchtung mit Bewe-
gungsmeldern, pro Etage | Steckdose zur Verfiigung
des Hauswartes.

- Sonnerieanlage mit Kamera beim Haupteingang.

Heizungsanlagen:

Zentralheizung mit Erdwarmepumpe. Warmwasser-
aufbereitung durch Speicher-Wassererwarmer. Wit-
terungsgefiihrte Temperaturregelung. Tiefgarage, Kel-
ler- und Skiraume, sowie Disponibelraume unbeheizt.
Warmeverteilung in den VWohnungen tiber Bodenhei-
zung mit Einzelraumthermostaten. Warmezahler pro
Wohnung mit Fernablesung. Zweitwohnungen werden
mit einem Gerat zur Fernabsenkung der Raumtempe-
ratur ausgerustet.

Liiftungsanlagen:

Liftungsanlage in der Tiefgarage gemass Vorschriften.
Mechanische Be- und Entliftung in Disponibelraumen
und im Kellergeschoss allgemein. Umluft-Dampfabzii-
ge in den Kiichen.

Ausbau Wohnungen:

- Alle Elektroabdeckungen (Schalter, Steckdosen etc.)
in Kunststoff weiss.

- Raumthermostate fur die Regulierung der Heizung.

- Gegensprechanlage im Entree mit Turoffneranlage
kombiniert.

- Im Entrée zwei bis drei Deckenanschliisse, Beleuch-
tungsteuerung uber Schalter-/Steckdosenkombina-
tion.

- Im Entrée Zentralstorenschalter und zentraler Licht-
schalter.

- In der Kiiche genligend Deckenlampenanschliisse
sowie indirekte Beleuchtung unter den Oberschran-
ken, 2 bis 3 Steckdosen sowie Anschluss samtlicher
Kucheneinbaugerate gem. Kiicheninstallationsplan.

- Im Wohn/-Essbereich | Deckenlampenanschluss, 2
bis 3 geschaltete Steckdosen sowie | Multimedia-
anschluss.

- Balkonbeleuchtung mittels VWandlampen oder De-
ckenspots gemass Fassadenplan, | Aussensteckdose
pro Wohnung.

- In samtlichen Nasszellen | Wandanschluss fiir Spie-
gelschrank, | Deckeneinbauspot, Anschluss eines
Handtuchradiators und Steckdosen neben- oder im
Spiegelschrank.

- Ein Leerrohr wird bei jedem WC zusatzlich einge-
legt, fiir die Installation eines Closomats.

- In samtlichen Schlafzimmern | Deckenlampenan-
schluss, 2 bis 3 Steckdosen sowie | Multimediaan-
schluss.

- In den Dachwohnungen werden anstelle der De-
ckenlampenanschlisse, Beleuchtungsanschliisse teils
auf Pfetten vorgesehen.

- Samtliche Installationen werden nach den Vorschrif-
ten, Normen der einzelnen Anbieter und Verbande
erstellt.

Sanitdre Anlagen:

Samtliche Sanitarapparate mit hochwertigen Arma-
turen aus Chrom. Die genauen Sanitiarapparate pro
Wohnungstyp konnen den einzelnen Apparatenlisten
entnommen werden.Hinweis: Sollte im Keller/Wasch-
kiiche, Wasche zum Trocknen aufgehangt werden, ist
durch den Kaufer zwingend ein Secomat zu mon-
tieren. Pro Wohnung | Waschturm bestehend aus
Waschmaschine und Trockner (Budget pro Wohnung
3'500.-) im Keller/Waschraum.| Ausgussbecken ist
ebenfalls im Keller/VWaschraum. Die Anzahl der Was-
seranschliisse und die Standorte der Nasszellen sind
in den Grundrissen ersichtlich. Individuelle Messungen
des Warmwasser-Verbrauchs pro Wohnung. Aussen-
wasserhahn (nur Kaltwasser) auf dem Sitzplatz und
Vorplatz im Erdgeschoss. Nasszellen ohne Fassaden-
offnungen mit Ventilatoren liber Dach entliiftet.

Kiicheneinrichtungen:

Kiicheneinrichtung mit Apparaten wie Geschirrspu-
ler, Backofen, Mikrowelle, Glaskeramikkochfeld, Kihl-
schrank usw. mit Natursteinabdeckung und Bora-
Dampfabzug (Umluft).

Budgetpreise (fertig montiert — inkl. MwSt):

3 1/2 — Zimmerwohnungen 25°000.-

4 1/2 — Zimmerwohnungen 30°000.-

5 1/2 — Zimmerwohnungen 40°000.-

(Optional Verbindung der Dachgeschosswohnungen)

Schreinerarbeiten:

| Garderobenschrank pro Wohnung (Budget 5°000.-
pro Garderobenschrank). Vorhangbretter mit 2 Vor-
hangschienen.
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Schliessanlage:

Schliessanlage mit Sicherheitszylinder. Pro Wohnung 5
Schliissel. Tiefgaragentore, Briefkasten, Keller/VWasch-
raume usw. in die Schliessanlage integriert.

Aufziige:
| Personenaufzug vom Kellergeschoss bis ins Attika-
geschoss. Nutzlast 675 kg (8 Personen).

Kabinengrosse (BxTxH) : 120 cm x 140 cm x 210 cm.

Turabmessung: 90 x 200 cm.

Turtyp: Zweiteilige Teleskop-Schiebetiiren.
Geschwindigkeit 1.6 m/sec.

Antrieb: Elektrischer Antrieb ohne Getriebe, Platzie-
rung im Liftschacht.

Marke, Typ: Schindler 3000

Verputzarbeiten Innen:

Nichttragende Gipsstanderwande in den Wohnungen.

Samtliche Decken in den Wohnungen und in den Trep-
penhausern in Weissputz gestrichen. In samtlichen
Wohn- und Schlafzimmern Vorhangschienen bei Fens-
tern und Hebe-Schiebetiiren.Vollabrieb aufWanden in
den Wohnungen und in den Treppenhausern. In den
Nasszellen mineralischer Grundputz zur Aufnahme
von Plattenbelagen.

Unterlagsboden:

Anhydrit-Fliessestrich, zur Aufnahme von Parkett, ke-
ramischen oder textilen Bodenbelagen in samtlichen
Wohnraumen. Zementestrich im Bereich der jewei-
ligen Nasszellen. Zementiiberziige in den Unterge-
schossen.

Bodenbelidge:

- Abgeglatteter Betonboden in der Tiefgarage, Tech-
nikraumen und Disponibelraumen.

- Keller/VWaschraume mit Plattenbelagen.

- Skiraum abgeglatteter Betonboden.

- Treppenhaus EG bis 2UG mit Plattenbelagen.

- Treppenhaus EG bis DG mit textilen Bodenbelagen.

- Hauszugang mit Feinsteinzeug-Platten.

-Wohn-, Ess- und Schlafraume, Kiichen und Korridor:

Eichen -Parkett. Budget inkl. MwSt. und allen Zuschla-
gen: CHF/m2 140.-

- Nasszellen: Plattenbelag Budget inkl. MwSt. und allen
Zuschlagen: CHF/m2 140.-

- Terrassen: Feinsteinzeug- oder Zementplatten in
Splitt verlegt. Balkonboden mit Lattenrost nach Vor-
gaben des Architekten.

Woandbelige:

Winde in samtlichen Nasszellen: Plattenbelag, Budget
inkl. MwSt. CHF 140.-/m2, fertig verlegt, inkl. allen Zu-
schlagen und Nebenarbeiten.

Cheminéeanlagen:

Fiur eine Cheminéeanlage im Dachgeschoss ist ein
Budgetbetrag pro Wohnung inkl. MwSt. von CHF
15°000.- enthalten.

Innere Malerarbeiten:

-Wande gestrichen in Tiefgarage, Keller-, Wasch und
Technikraumen. Stiitzen in Tiefgarage ist gestrichen.

- Absturzsicherung in den Treppenhausern lackiert.

- Liftmetallfront lackiert.

- Parkplatznummerierung und Parkplatzeinteilung in
der Tiefgarage gemass der StWe-Begriindung

- Weissputzdecken in allen Wohnungsgeschossen ge-
strichen.

- Weissputzwande gestrichen.

Umgebung:

Rasenfliche humusiert und angesat. Bepflanzung ge-
mass Umgebungsplan des Architekten. Zufahrt sowie
Aussenplatze in Asphalt. Notige Stitzmauern in Na-
turstein und/oder Sichtbeton

Baureinigung:
Zwischenreinigung und Endreinigung.
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ALLGEMEINE HINWVEISE

- Dieser Baubeschrieb wurde bei der Projektierung erstellt und ist fir die
technische Planung nicht massgebend. Die Baueingabe wurde noch nicht er-
stellt. Anderungen wihrend der weiteren Planung bleiben vorbehalten.

- Im Kaufpreis ist eine Kauferbetreuung von 8 Stunden enthalten. Die Leistung
beinhaltet den Besprechungstermin fiir eine Startsitzung mit Projektvor-
stellung und Prasentation der Standardmaterialisierung, Organisation (keine
Teilnahme) des Besuches einer Kiichen-, Sanitar- und Bodenbelagsausstellung
sowie die Zusammenstellung der daraus resultierenden Kostenprotokolle.
Die weiteren Aufwendungen fiir Kauferbetreuungen werden nach effektivem
Aufwand abgerechnet (CHF 140.—/ h exkl. MwSt).

- Anderungen an diesem Baubeschreib bleiben vorbehalten. Ausbauwiinsche
von Wohnungskaufern werden individuell geplant und berucksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Konstruktion und Statik des Gebaudes nicht be-
eintrachtigt werden und wenn sie sich mit dem Bauprogramm vereinbaren
lassen. Tragwande, Kamine, Schachte und dergleichen konnen jedoch nicht
verandert werden.

- Die Mehr- und Minderkosten werden dem Kaufer entsprechend verrechnet.
Anderungen der Kauferschaft werden erst nach Unterzeichnung eines Kos-
tenprotokolls und Auslosung der Bestellung in Auftrag gegeben.

- Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig. Die Honorare werden
nach effektivem Aufwand abgerechnet (CHF 140.—/h exkl. MwSt).

- Auf Mehrkosten werden fur hohere Anschlussgebiihren inklusive Nebenkos-
ten 5 % an die Kauferschaft weiterverrechnet.

- Auf Minderkosten werden keine Honorare zuriickerstattet.

- Betriebsnotwendige Werks- und Verbindungsleitungen (Elektro, Heizung, Liif-
tung und Wasser), welche durch Nebenraume wie z. B. Keller und Skiraume
fihren, mussen durch die Kauferschaft geduldet werden. Ebenfalls sind not-
wendige Schachte von Kanalisation und Werkleitungen in der Umgebung und
in der Einstellhalle zu dulden.

- In den Untergeschossen werden Leitungen Aufputz auf Wanden und Decken
installiert ( Luftung, Entwasserung, Heizleitungen, Elektroinstallationen, Was-
ser etc. ). Raumhohen konnen dadurch ortlich verringert sein.

- Samtliche Lieferanten werden von dem Ersteller ausgewahlt und diirfen vom
Kaufer nicht geandert werden.

- Die Handanderungssteuer, Grundbuch- und Notariatskosten tibernimmt die
Kauferschaft.

- Von der Garantie ausgeschlossen sind Schaden, welche durch normale Ab-
niitzung, mangelnden Unterhalt, unsachgemasse Bedienung oder hohere Ge-
walt entstehen. Sowie Haar- und Schwundrisse bis 0,7 mm und Feuchtigkeit
bei Schlitzwanden innen. Nicht aber verdeckte Mangel, die tiber Haar- und
Schwundrisse respektive Feuchtigkeit bei Schlitzwanden hinaus gehen.

- Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder. Detaillosungen und Materialisie-
rungen konnen von den Visualisierungen abweichen. Abweichungen berechti-
gen zu keinerlei Forderungen der Kauferschaft.

- Die Kauferschaft ist verpflichtet vor Vertragsabschluss allfillige Unklarheiten
mit dem Ersteller zu klaren. Auf nachtragliche Beanstandungen kann nicht
eingegangen werden. Die vorliegende Dokumentation stellt das Bauvorhaben
in der Projektphase dar. Alle in den Verkaufsunterlagen enthaltene Informa-
tionen sind ohne Gewahr und dienen nur der allgemeinen Information. Aus
allen Angaben oder Planen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.

- Die Bruttogeschossflaiche beinhaltet samtliche Raume der Wohnung inkl.
Aussenwande (Aussenwandstarke anhand der Vorprojektplane), inkl. /2 der
Wohnungstrenwande, inkl. /2 der Treppenhaustrennwande und inkl. der In-
nenwande. Die Raumhohen unter 1,60 m, Steigzonen, Terrassen, Loggias, Kel-
ler und Skiraume sind nicht in der Bruttogeschossflache enthalten.

- Im Kaufpreis enthalten sind die in den Grundrissen schwarz eingezeichne-
ten Kiichen, Sanitarapparate und Garderoben. Die restliche schwarz einge-
zeichnete Moblierung dient nur als Vorschlag und ist somit nicht Bestandteil
des Wohnungspreises. Ebenfalls sind die Ladestationen fiir Elektroautos sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

- Gegenlber Forderungen an den Verkaufer aus dem vorliegenden Vertrag ist
das Recht derVerrechnung von Gegenanspriichen, auch solchen, die auf Man-
gelriigen, Garantieleistungen oder auf der Anfechtung des Vertrages beruhen,
ausgeschlossen.

- Eigenleistungen wie Direktlieferungen und Montagearbeiten ausserhalb des
Kaufvertrages sind bis zur Wohnungsiibergabe nicht moglich.

- Bei einer allfilligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegen-
uber der Verkauferin noch gegenuber der Beauftragten Anspruch auf Aus-
richtung einer Provision.

- Vorbehalten sind nicht wertvermindernde Anderungen an Planen, Baube-
schrieb und Materialien.Vorbehalten bleiben auch geringfiigige Massdifferen-
zen sowie Auflagen oder Anderungen aus der Baubewilligung.
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IHRE ANSPRECHPARTNER

BAUHERRSCHAFT

Baugenossenschaft Hus Ganschiersch

VERKAUF

The RE/MAX Collection Immobilien Klosters
Landstrasse 189

7250 Klosters

081 410 20 96

www.remax.ch/klosters

ARCHITEKTUR

Bartsch Architektur & Baumanagement AG
Landstrasse 48
7250 Klosters

HUS
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