Moderne & Neuwertige
3 2 Zi.-Attikawohnung

8735 St. Gallenkappel
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Glucklich mit Immobilien
profitieren Sie mit RE/MAX

Thomas Kessler, diplomierter
Immobilienmakler

JEDE IMMOBILIE IST EINZIG-
ARTIG - ICH BIN ES AUCH
RE/MAX steht weltweit flr erst-
klassige Immobilienvermittiung,
individuelle Betreuung, regionale
Verankerung und fortschrittlichste
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Technologien, Hilfsmittel und Vor-
gehensweisen.

RE/MAX ist aus gutem Grund die
Nr. 1 in der Immobilienvermark-
tung national bis international.



Sonnig, naturnah am Dorfrand

Schone und sonnige Lage

WOHNPARADIES FUR GROSS UND KLEIN

In St. Gallenkappel, Betzikon 15b finden Sie diese neuwertige und top-
moderne 3 %2 -Zimmer Attika-Wohnung.

Das Uberschaubare Quartier ist kinderfreundlich und besteht neu mit
diesen zwei durchdachten und qualitativ sehr hochstehenden 3-Fami-
lienhauser.

Die Lage ist am Dorfrand, naturnah und gut erreichbar.

www.remax.ch/rapperswil-jona
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ST. GALLENKAPPEL, GEMEINDE ESCHENBACH SG

8 Dorfer bilden eine Gemeinde

Wohnparadies fiir Gross und Klein

Eine schone Ortschaft an erhdhter Lage zwischen Rapperswil und Ric-
ken.

Von natlrlich gewachsener, architektonischer Schénheit, bezaubernd,
sympathisch, so prasentiert sich Ihnen die ganze Gemeinde Eschen-
bach SG.

Lage

St. Gallenkappel zahlt ca. 1'500 Einwohner, die ganze Gemeinde
Eschenbach mit 8 Dérfern z&hlt ca. 9'500 Einwohnern, liegt an der
Strecke zum Rickenpass hinauf.

Verkehr

Man erreicht St. Gallenkappel Uber die den Autobahnzubringer A53
Ausfahrt Eschenbach oder von St. Gallen her via Wattwil.

St. Gallenkappel ist per Bus (Strecke Rapperswil - Wattwil) verbunden.
Das Busdrehkreuz in die ganze Region ist beim Dorftreff in Eschen-
bach.

Kindergarten und Schulen
Die Kinder besuchen den Kindergarten und die Primarschule im Dorf.
Die Oberstufe ist in Eschenbach.

Einkaufen

In St. Gallenkappel gibt es einen Volg, im Nachbardorf Neuhaus eine
Landi. Im nahe gelegenen Eschenbach, Uznach, RUti, Schanis gibt es
weitere Einkaufsmaoglichkeiten wie Aldi, Coop, Lidl, Migros, Jumbo, etc.

Sport und Erholung

Haben Sie gewusst, dass in der Gemeinde Eschenbach eine dusserst
abwechslungsreiche Freizeitinfrastruktur mit Gber 40 6ffentlich und pri-
vat geflhrten Sportstétten fir Bewegung sorgt?

Steuerfuss:
Der aktuelle Steuerfuss ist 121 % (ohne Kirchen).
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landlich und doch
schnell erreichbar

DAZU MIT EINER TOLLEN AUSSICHT

In St. Gallenkappel, Betzikon 15b, finden diese im
Jahr 2020 erstellte und sehr gepflegte 3 %2 Zimmer
Attikawohnung in einen schénen Dreifamilienhaus.
Zwei Hauser teilen sich eine grosse Tiefgarage.

Die 526 m? grosse Parzelle liegt an sonniger und gut
erreichbarer Lage am Dorfrand von St. Gallenkappel
in Richtung Ricken unmittelbar an der griinen Natur.
Die Lage ist familienfreundlich. Die Kinder spielen
hier im Quartier und Schulen, Kindergarten, Einkauf
und &ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
bequemer Distanz.

Die Wohnung besticht durch den praktischen
Grundriss und die hohe Ausbauqualitat. Die 99 m2
BG-Wohnflache und die knapp 49 m2 Terrassenfla-
chen sind sehr gut eingeteilt und auch ideal nutzbar.
Von der gepflegten und teils gedeckten Dachter-
rasse geniessen Sie eine schone Fernsicht in die
Linthebene und Berge.

Zur Wohnung gehort weiter ein Bastelraum, ein Kel-
ler, zwei Autoabstellplatze in der Tiefgarage.

Die grossziigigen Einstellplatze sind mit einer Lade-
station flr E-Auto's ausgestattet.

Die neuwertige, sehr gepflegte Wohnung ist tech-
nisch und qualitativ sehr hochwertig und modern
ausgebaut.

..moderne Attikawohnung an sonniger Lage,

einziehen und entspannt Wohnen...
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Neues Wappen Gemeinde

Ortsteil

3% 2%

Eschenbach SG

Eschenbach 4742

Neuhaus 916

Goldingen 1'021

St.Gallenkappel |'476
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Zonenplan GIS und Grundrissplane
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Grundriss Attikawohnung
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VERKAUF 3.5 Zimmer Attikawohnung

22

%E Zimmeranzahl: 3,5

[>== schlafzimmer: 2

Grundriss: 3

Stockwerk: oberstes Stockwerk

Wohnflache m*: 96

r

s

%
B0 D

Baujahr: 2020

% = TG-Parkplatze: 2

Besonderheiten

J Aussicht J Landliche Gegend w/ 2 Dachterrassen
J Terrasse J Lift/Aufzug J Rollstuhlgéngig

J Ladestation Elektrofahrzeuge J Miele Einbaugeréte

Zimmer

Wohn-/Esszimmer

inklusive Kochbereich/Insel

Zimmer mit Bad und Toilette ( Ensuite)
Badewanne / Dusche / WC (5.3 m2)

52.3 m?

204 m?

Biiro / Zimmer 10m?

Giste-WC

mit Waschturm

Terrasse (teilweise gedeckt) 2
siid/west/nord 342m
Terrasse
sud/ost

53 m?

144 m?
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Verkaufsmodalitaten

VERKAUFSPREIS CHF 975'000.-
Reservation

Das Objekt ist fiir den Kaufinteressenten reserviert,
sobald die Reservationsvereinbarung unterzeichnet
und die Reservationsanzahlung in Héhe von CHF
32°000.- auf dem Reservationskonto eingegangen
ist.

Restzahlungen bei Eigentumsibertragung. Keine
Verzinsung der Anzahlungen.

Besichtigungen

Interessenten kénnen die Liegenschaft gerne nach
telefonischer Vereinbarung und nur in Begleitung
vom RE/MAX Makler besichtigen.

Notariats- und Grundbuchkosten

Die Gebuhren fiir die Handénderung werden jeweils
zur Hélfte unter K&ufer und Verkaufer geteilt. Geblh-
ren fUr eine Erhéhung oder Erstellung des Schuld-
briefs gehen zu Lasten des Kaufers. Handénde-
rungssteuer 1%, Notariat und Grundbuchkosten 4
Promille vom Verkaufspreis.

Verkauf

Bei mehreren Kaufinteressenten wird an den Meist-
bietenden verkauft. Es kann eine Angebotsrunde
oder ein digitales Angebotsverfahren "DAVE" durch-
gefuhrt werden.

Allgemein

Wir bemihen uns um einwandfreie und korrekte
Angaben. Wir kénnen jedoch fir die Richtigkeit der
uns zur Verfigung gestellten Angaben keine Gewahr
Ubernehmen. Die Angaben sind nicht Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung.

Verbindliche Auskiinfte baurechtlicher Art sind beim
zustandigen Bauamt einzuholen.

Aus der Weitergabe der in dieser Verkaufsdokumen-
tation enthaltenen Informationen an Dritte entsteht,
auch im Falle eines Kaufernachweises, kein Provi-
sions- oder Entschadigungsanspruch gegenlber der
Eigentimerschaft oder des Beauftragten.

Konstruktive Bauteile (Mauerwerk, Decken, Dach-
konstruktion) und haustechnische Installationen,
welche nicht frei zugénglich sind, kénnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen
Mangel oder Schaden nicht beurteilt werden.

Finanzierung

Diese 3.5 Zi.-Attika-Wohnung kann mit den laufen-
den Hypotheken zu sehr interessanten Konditionen
und Laufzeiten Gbernommen werden.

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung lhrer
Immobilie behilflich. Fragen Sie mich unverbindlich
an. Sie werden sehen, es lohnt sich.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend. Reservie-
rungen fur Dritte, oder ein zwischenzeitlicher Verkauf
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Fdr weitere Fragen oder eine Besichtigung stehe ich
Ihnen gerne zur Verfigung. Ein persénlicher Ein-

druck vor Ort ersetzt viele Worte!

Antritt
ab sofort oder nach Vereinbarung

www.remax.ch/rapperswil-jona 23



Kontaktieren Sie uns
RE/MAX Rapperswil-dona

Unser RE/MAX HeiBluftballon fahrt Gber die Region, wir sind die ortlichen Experten. Wir kennen Rapperswil-
Jona und die Umgebung wie unsere Westentasche, daher sind wir fir Immobilienfragen der richtige
Ansprechpartner.

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewéltigung aller Schritte: von
Vorbereitungstipps fir den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kau-
fers. Man kennt uns fir unseren berihmten Anspruch: ,Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als
RE/MAX”. Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

Thomas Kessler

diplomierter Immobilienmakler RE/MAX
Broker / Owner

M +41 78 408 00 28
T +415561551 10
E thomas.kessler@remax.ch

feps Immobilien GmbH
Allmeindstrasse 32

8645 Rapperswil-Jona

E thomas.kessler@remax.ch

www.remax.ch/rapperswil-jona
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