Einfamilienhaus mit Stil
und Eleganz

LEUKERBAD / VS




LEUKERBAD / VS

Leukerbad — das Baderdorf

Das Dorf Leukerbad zuhinterst im Dalatal auf 1'411 miM zahlt heute rund 1'500 Einwohner. Leukerbad liegt im
deutschsprachigen Teil des Wallis. Neben den einzigartigen Bade- und Wellnesseinrichtungen kann der Gast wahrend des
ganzen Jahres ein umfassendes Sport- und Freizeitangebot nutzen.

3.9 Mio. Liter Thermalwasser mit einer Temperatur von 51° fliessen taglich in die 22 privaten und &ffentlichen Bader.

Die lber 60 km Wanderwege in prachtiger Natur filhren zu zahlreichen herrlichen Aussichtspunkten. Wahrend der berlihmte
Gemmipass mit seinem idyllischen Daubensee zum Verweilen einladt, geniesst man im Torrentgebiet eine einmalige Rundsicht
auf das Rhonetal und seine Viertausender. Im Torrentgebiet gibt es ausreichend Maglichkeiten sich auf rund 50 km seinem
alpinen Hobby zu widmen und sich auf den verschiedensten, zum Teil im Weltcup erprobten Pisten zu versuchen.

Doch nicht nur Skifans sondern auch Panorama-Liebhaber und Sonnenanbeter geniessen hier das herrliche Panorama auf
die Viertausender der Walliser Alpen. Die Langlaufer haben die Moglichkeit im Dorf oder auf der Gemmi auf 2°350 m ihre
Runden zu drehen.
www.leukerbad.ch
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Kunibergstrasse 28

Lage - Objekt

Dieses exklusive Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1964 und vollstandig umgebaut von 2018 bis 2023, bietet eine erstklassige
Wohnlage flr Erstwohnsitzsuchende sowie fiir Ferienhausliebhaber.

Die grossziigige Raumaufteilung erstreckt sich Uiber drei Etagen und begeistert durch einen durchwegs hohen Ausbaustandard.
Im Untergeschoss erwarten Sie nicht nur zwei Garagen fiir drei Fahrzeuge, sondern auch multifunktionale Raume, perfekt
Biiro, Bibliothek, Aufenthalt, Hobbyraum oder andere individuelle Gestaltungswiinsche.

Die Wohnetage im ersten Obergeschoss beeindruckt mit einer modernen Kiche, grosszlgigem Wohn- und Esszimmer sowie
einem Wintergarten. Die angrenzende Terrasse erstreckt sich Uber ca. 50 m2 und |&adt zu entspannten Momenten mit schéner
Aussicht ein.

Auf der zweiten Etage finden Sie drei Schlafzimmer, zwei grosse Nasszellen mit Badewanne und italienischer Dusche, sowie
einen Balkon mit Loggia, der einen einzigartigen Ausblick bietet.
Der Dachgeschoss-Estrich erstreckt sich liber die gesamte Flache und bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Lage des Hauses ist optimal - in der Nahe der Bushaltestelle Ringjet und mit samtlichen Dienstleistungen in Gehdistanz.
Erleben Sie den perfekten Mix aus exklusiverm Wohnkomfort und urbaner Anbindung.
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Geraumiges Erd- und
Dachgesschoss

Die moderne Kuche erscheint in dunklen Glanz und ist mit hochwertigen
Gerdaten und Elementen ausgestattet. Im angrenzenden Flur sind
Einbauschrinke sowie das Gaste-WC zu finden, was sich als ausserst
praktisch erweist.

Der Ess- und Wohnbereich zeichnet sich durch Helligkeit und
Grosszlgigkeit aus, und gewahrt einen unmittelbaren Zugang zum
Wintergarten sowie zur Gartenterrasse auf der Sldseite.

Die Boden in der Kiiche sowie im Ess- und Wohnbereich sind aus edlem
Holz gefertigt (hochwertiges Parkett der osterreichischen Marke MAFI,
Goldene Tiger Eiche gedlt).

Ein Ofen im Wohnbereich sorgt besonders in den Wintermonaten fir eine
behagliche und warme Atmosphare.

Im Dachgeschoss befindet sich ein grossziigiges Badezimmer mit
Tageslicht, ausgestattet mit Dusche, WC und Badewanne. Das zweite
Bad verfiigt ebenfalls (ber Tageslicht und ist mit Dusche und WC
ausgestattet. Beide Masszellen verfligen (ber hochwertigen
Fliesenboden.

Zudem beherbergt diese Etage drei Schiafzimmer (Boden - Jatoba
Parkett mit matter Lackierung), zwei Schlafzimmer haben einen direkten
Zugang zum Balkon bieten. Hier geniesst man den Blick auf das Dorf
Leukerbad.

Im Untergeschoss findet man einen Keller, eine grossen, offenen Raum -
der ebenfalls als Carnotzet genutzt werden kann - einen zuséatzlichen
Raum (Hobbyraum oder Bibliothek/Biiro), sowie einen Technikraum und
eine Waschkiiche. Hier gibt es einen direkten Zugang zu beiden Garagen.
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss DG

Schlafzimmer 2



Badezimmer mit DU & Badewanne

Schlafzimmer 3



Balkon/Loggia
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Halle (UG)




Grundriss Untergeschoss
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Grundriss UG

Weinkeller (UG)
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Situationsplan




Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Haus

Strasse

PLZ und Ort
Baujahr
Totalrenovation

Verflgbar ab

Anzahl Zimmer
Nettowohnfliche
Grundstlcksflache

HEIZUNG
Heizungsart
Befeuerung

AUSSTATTUNG

Bad mit DU/WC & Badewanne
Bad mit DU/WC

Tages WC

Weinkeller, Halle, Blro
Terrasse

Balkon/Loggia
Abstell-/Technikraum
Waschkiiche

Garage

TV/Internet

PREIS
Kaufpreis

SONSTIGES
VERSICHERUNGSWERT

STEUERWERT

EIGENMIETWERT

JAHRLICHE KOSTEN

KOSTEN HANDANDERUNG

Einfamilienhaus
Kunibergstrasse 28
3954 Leukerbad
1964

2018-2023

nach Absprache
612

189 m?
263 m?

| l-Zentral/Ofen
Radiatoren

JA
JA

JA/JAJA
50 m?

JA

JA

JA

2 (3 Platze)

Swisscom

auf Anfrage

CHF 800'000.-

CHF 248'820.-

CHF  11'520.-

CHF 1'202.20 (Gebaudevers.)

& zus. Strom, Heizung
({ca. 3'800 It Heizdl p.a.)

CHF  44'000'00.- ca.

Vollsténdige GB-Ausziige & weitere Dokumente finden Sie unter:
www.remax.ch/119101007-665 oder scannen Sie den QR-Code.

Jeder REMAX-Frarchise- und Lizenmebmer ist rechilich selbsténdig.
Dia Ohjektdatan beruhen aul Angaben des Aufiraggebers, for dis wir kaine Geawahr Gbamsahmen.

RAUMPROGRAMM

Untergeschoss

* grosse Garage (2 Fahrzeuge)
* kleine Garage

* \Waschkiiche

* Technikraum

* Bilro/Bibliothek

» offener Raum

» Keller

Erdgeschoss

* Haupteingang

* grosse Kliche mit Kochinsel
* Essbereich

= Wohnzimmer (Ofen)

* Tages-WC

= Wintergarten

» Terrasse

Dachgeschoss

* 3 Zimmer

* Bad/DU/WC

* Badezimmer mit DU/WC & Badewanne
* Balkon /Loggia

R

\ A%

T

360° VR & Doku




RE/MAY

Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Susten

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewaltigung aller Schritte:

Won Vorbereitungstipps fur den Verkauf von Immaobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kaufers.
Man kennt uns fur unseren berihmten Anspruch: Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX.
Lassen Sie es uns lhnen beweisen.

Elmar Mathieu
Immobilienmakler / Bewertungsexperte

M: +41 79 252 61 27
elmar.mathieu@remax.ch

RE/MAX Susten

LEUCA Immobilien GmbH
Sustenstrasse 6 / PF 133
3952 Susten

www.remax.ch/susten

RE/MAX

Susten



