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LEUKERBAD / VS

Leukerbad — das Baderdorf

Das Dorf Leukerbad zuhinterst im Dalatal auf 1'411 mOM zdhlt heute rund 1'500 Einwohner. Leukerbad liegt im
deutschsprachigen Teil des Wallis. Neben den einzigartigen Bade- und Wellnesseinrichtungen kann der Gast wahrend des
ganzen Jahres ein umfassendes Sport- und Freizeitangebot nutzen.

3,9 Mio. Liter Thermalwasser mit einer Temperatur von 51° fliessen taglich in die 22 privaten und &ffentlichen Bader.

Die tiber 60 km Wanderwege in prachtiger Natur flihren zu zahlreichen herrlichen Aussichtspunkten. Wahrend der berihmte
Gemmipass mit seinem idyllischen Daubensee zum Verweilen einladt, geniesst man im Torrentgebiet eine einmalige Rundsicht
auf das Rhonetal und seine Viertausender.

Im Torrentgebiet gibt es ausreichend Moglichkeiten sich auf rund 50 km seinem alpinen Hobby zu widmen und sich auf den
verschiedensten, zum Teil im Weltcup erprobten Pisten zu versuchen. Doch nicht nur Skifans sondern auch Panorama-
Liebhaber und Sonnenanbeter geniessen hier das herrliche Panorama auf die Viertausender der Walliser Alpen. Die Langlaufer
haben die Moglichkeit im Dorf oder auf der Gemmi auf 2'350 m ihre Runden zu drehen.

www.leukerbad.ch
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Klibenstrasse 9

Lage - Objekt

Das tolle Einfamilienhaus (Baujahr 1976) befindet sich am norddstlichen Dorfrand von Leukerbad. Einige Meter oberhalb der
Klibenstrasse gelegen ist es talauswérts nach Siden gerichtet und bietet eine fantastische Aussicht auf das Dorf und die
Walliser Alpen. Die Aussicht ist aufgrund der Hanglage auch in Zukunft gewéhrleistet.

Das Haus ist eingebettet in einer sehr schénen, aufwendig gestalteten Umgebung und ist sehr gut unterhalten. Am Fusse des
Grundstiicks, parallel zur Quartierstrasse der Gemeinde, befindet sich eine Einzelgarage mit vorgelagertem Autoabstellplatz.
Von hier gelangt man Uber eine Rampe zu Fuss oder mit einer Bahnanlage fur 1 Person sowie Gepack/Material zum Haus.

Im Untergeschoss des Hauses befindet sich der Hauseingang, Technikraum, Keller, ein komplett eingerichtetes Studio mit
separater Kiiche/Essbereich und grossem Badezimmer. Weiterhin ein Doppelzimmer mit WC und Dusche. Diese Etage ist
mehr oder weniger im urspringlichen Zustand.

Die Hauptwohnung im Obergeschoss ist sehr grossziigig gestaltet und weist einen sehr hohen Ausbaustandard auf. Eine
kleine Terrasse auf der Ostseite oder die Grosse mit Pergola und Grinflache auf der Westseite laden zum gem(itlichen Verweilen
ein.

Die beiden Geschosse sind lber eine Aussentreppe zur Pergola sowie durch einen Treppenaufgang im Innern des Hauses
verbunden.

Die kleinflachigen und mit zu erwerbenden Parzellen auf der Ostseite gewahrleisten, dass allfillige Bauprojekte in diesem
Bereich die Aussicht kaum beeintrachtigen.

https://ebook-remax.bacher-immomarketing.ch/immo_shop_P_639994_Job-Nr-2158484/mobile/index.html 3/16



ebook

09.09.22, 11:02

Grundriss Untergeschoss
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Badezimmer & 2 Schlafzimmer im Untergeschoss

Grosszugiges Untergeschoss mit Studio
& Doppelzimmer

Im Untergeschoss befindet sich der Haupteingang des Einfamilienhauses.

Hier gibt es ein Studio mit Einbauschrank im Schlafzimmer, separater Kiiche mit Essbereich sowie ein Bad mit Badewanne &
WC (Tageslicht).

Weiter hat es ein Schlafzimmer mit Doppelbett, Tages-WC und Dusche. Die Zimmer sind nach Siiden ausgerichtet und bieten
eine tolle Sicht auf die Bergkulisse und das Dorf.

Der grossziigige Gang mit Giltsteinofen kann auch gut als Aufenthaltsraum genutzt werden.

Keller und Abstell-/Heizungsraum sind ebenfalls im Untergeschoss.
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Hauptwohnung im
Obergeschoss

Das gesamte Haus ist sehr gut besonnt. Fur genligend Beschattung
sorgen Fensterstoren. Die Fenster aus Plastik-Metall mit Doppelglas
sind in Top-Zustand.

Im ganzen Obergeschoss (wie auch im Gang im UG) wurden
hochwertige Platten verlegt, Bodenheizung ist Standard.

Der Treppenaufgang zum Wohnbereich ist auch dank des
schmiedeeisernen Gelénders ein Blickfang.

Der Wohnbereich ist sehr gerdumig. Ein Schwedenofen tragt zur
gemiitlichen Atmosphére des Interieurs bei.

Vom nach Silden ausgerichteten Wohnzimmer geniessen Sie eine
traumhafte Aussicht auf Torrent und das Baderdorf.

Obwohl das grosse Wohnzimmers eine Ecke fiir den Nachmittagstee
oder das z'Vieri bietet, gibt es hier noch einen abgetrennten Essraum.
Von diesem hat man einen direkten Zugang zum Wohnbereich, auf die
Terasse und in die Kiche.

Auf der Wohnetage befinden sich neben dem Wohnbereich und
Badezimmer auch Kiiche, Hauptschlafzimmer und ein weiteres Zimmer,
das sowohl als Gastezimmer oder Biro (ideal fir Homeoffice!) genutzt
werden kann.

Vor diesemn Zimmer/Blro gibt es eine kleine Terasse, die nach Siden
ausgerichtet ist.

Das Hauptschlafzimmer ist sehr hell und bietet ebenfalls eine traumhafte
Aussicht auf die Berge.
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Grundriss Obergeschoss
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Badezimmer im OG Badezimmer im OG

Schlafzimmer im OG
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Kiche im OG

Kliche mit viel Arbeitsflache

Das Einfamilienhaus hat eine grosse modern ausgestattete & helle Kiiche, die genlgend Stauraum bietet. Sie verfligt Gber
eine Glaskochplatte mit Dampfabzug, Geschirrsplilmaschine sowie einen kleinen & einen grossen Tiefkiiher. Alle Kiichengerate

sind von hoher Qualitat (Miele).

MNeben der Kiiche befindet sich das Esszimmer, das von der Kilche sowie vom Wohnzimmer her zuganglich ist.
Aus der Kiiche hat man auch den direkten Zugang zur grossen Terasse/Pergola.
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Esszimmer im OG
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Grosse Terrasse mit Pergola

Terasse mit gedeckten Sitzplatz,
Blick auf Leukerbad & Bergpanorama

Das Haus verfligt Gber 2 Terassen. Eine Kleine befindet sich vor dem Zimmer/Blro auf der Ost-Seite und bietet freie Sicht
rund um das Torrentgebiet. Die grosse Terasse mit viel Sonne und gedecktem Sitzplatz/Pergola auf der Westseite ladet zum
gemitlichen Verweilen & Entspannen ein. Yon hier hat man einen freie Sicht auf das Dorf Leukerbad.

Der Zugang erfolgt liber die Wohnung im OG oder Uber die Aussentreppe.

Die an die Pergola angrenzende Griinflache ist ideal fir einen Spielplatz oder Garten.
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Grundbuchauszug Haus / Parzelle

Grundbuchauszug Liegenschaft Leukerbad / 3463

ebook

Dieser Auszug hat keine rechtsgiiltige Wirkung!

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundbuch-Typ

Grundstiick-Nr

Form der Fohrung

E-GRID

Anmerkungen aus amil. Vermessung
Bemerkungen
Dominierte Grundsticke

Gebaudeschatzung
Grundglterschatzung

Eigentum

e —

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
[Rachrcikungsnechite siehe Plandrachie)
Keine

Grundpfandrechte
Keine
Héngige Geschifte

Geometergeschafie bis 11.11.2020
Grundbuchgeschafle bis  11.11.2020

6111 Leukerbad
Eidgendssisch
3463
Eidgenassisch
CH 21306 75246 79

1144 m*. E Grundbuch
01.10.2018 201872285/0 Emeverung AV

350075.00
133140.00

26.08.1975 8492 Kaul

i

Weitere Grundbuchauszige auf www.remax.ch/118101007-578
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Situationsplan
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Daten
im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN RAUMPROGRAMM
Haus Einfamilienhaus Untergeschoss
Strasse Klibenstrasse 9 * Hauseingang/Eingangsbereich
PLZ und Ort 3954 Leukerbad » Technik-/Abstellraum
Baujahr 1976 * Studio mit Kiche und Dusche/WC
* Doppelzimmer mit Dusche und WC
Verfligbar ab nach Absprache * Keller
Anzahl Zimmer TV
Anzahl Badezimmer 2 Obergeschoss
Dusche 1 * Gang
Tages WC 2 * 2 Zimmer
Bruttogeschossflache 152 m? * Grosses Wohnzimmer
Grundstucksflache 1'490 m® * Essraum
» Kiiche
HEIZUNG * Bad/Dusche/WC
Heizungsart Elektrisch * Tages-WC
Befeuerung Bodenheizung = Kleine Terrasse Ostseite
* Grosse Terrasse mit Pergola und Grinflache
Westseite
AUSSTATTUNG
Keller JA
Terrasse JA (2)
Gedeckter Sitzplatz JA
Garage JA
Aussenstellplatz JA BESONDERHEITEN
Lift JA
Internet JA * Anbau Zimmer (1997)
* Personenlift Monorack Doppelmayr (2000}
PREIS * Anbau Pergola/Erweiterung Terrasse (1990)
Kaufpreis auf Anfrage

Nutzung als Erst-oder Zweitwohnsitz méglich

SONSTIGES

STEUERWERT CHF 531'655.- (total)
VERSICHERUNGSWERT CHF 1'285'100.-
EIGENMIETWERT CHF  14'400.-
JAHRLICHE KOSTEN

Gebédude-/Hausratversich. CHF 2'583.20
Strom (inkl. Heizung) CHF 5'600.00 ca.

Kurtaxe bei Nutzung als Zwetwohnsitz

KOSTEN HANDANDERUNG CHF  38'500.- ca.

Jeder REMAX-Frarnchisa- und Lizenanetmar ist rechilich salbetindig.
Dig Otijaktdaten baruhen auf Angaben des Aufiraggabers, fir dis wir keine Gewahr Gbarmshmen,
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Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Susten

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Innen bei der Bewaltigung aller Schritte:

Von Vorbereitungstipps fiir den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kiufers.
Man kennt uns fUr unseren berihmten Anspruch: Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX.
Lassen Sie es uns Ihnen beweisen.

Elmar Mathieu
Immohilienfachmakler nims

w

M: +41 79 252 61 27
elmar.mathieu@remax.ch

RE/MAX Susten

LEUCA Immobilien GmbH
Sustenstrasse 6 / PF 133
3952 Susten

www.remax.ch/susten

RE/MAX

Susten
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